STANOVY

spolecenstvi vlastniku jednotek
CAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek |
Zakladni ustanoveni

1) SpoleCenstvi viastnik( (dale jen spolecenstvi) je pravnickou osobou zaloZenou za
uCelem zajistovani spravy nemovité véci, tj. domu a pozemku. PFi naplfiovani svého
uCelu je zplUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastniku
nesmi podnikat ani se pfimo Ci nepfimo podilet na podnikani nebo jiné c€innosti
podnikatel( nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

2) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytovych jednotek a nebytovych prostor (dale jen
jednotka) v bytovém domé &. pop. 794, 795, 796 na ulici Cerného &. or. 33, 35, 37,
stojicim na pozemcich parc. &. 5901 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 235 m?, parc.
¢. 5902 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 218 m?, parc. &. 5903 zastavéna plocha a
nadvori o vyméfe 220 m?, jejich je dim soudasti, a vlastnici spoluvlastnického podilu na
spole€¢nych Castech domu €. pop. 794, 795, 796 stojicim na pozemcich parc. ¢. 5901,
5902, 5903 a vlastnici spoluvlastnického podilu k pozemkidm parc. €. 5901, 5902, 5903,
vSe v katastralnim uzemi Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsané v katastru
nemovitosti (KN) na Katastralnim dfadé pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto, na LV.C. 8161
Spoleénymi Cleny spoleCenstvi (dale jen Clen spoleCenstvi) jsou spolecni vlastnici
jednotek, za podminek uvedenych v zdkoné &. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, (dale jen

Clanek Il
Nazev a sidlo spole¢enstvi

1) Nazev spolegenstvi je: Spolegenstvi vlastnikd Cerného 33, 35, 37, Brno

2) Sidlem spoleéenstvi je: Cerného 795/35, Bystrc, 635 00 Brno

CAST DRUHA - PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek Il
Sprava domu a pozemku a dalSi ¢innosti

1) Pfedmétem a ucelem Cinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz, opravy spolecnych ¢asti
nemovité veéci, tj. bytového domu a pozemku na némz dum stoji, vymezenych zplsobem
stanovenym v zakoné, (dale jen sprava domu) a zabezpecCovani dalSich cinnosti
spojenych s provozem domu.--=-============mmmmmmmmmmeeee oo mmmmmmmmmsemmeeseeeeee-

2) Spoluvlastnické podily viastnikd jednotek na spoleénych ¢astech nemovité véci se Fidi
vzajemnym pomeérem podlahové plochy jednotek k celkové podlahové ploSe vSech
jednotek v budové. Spoluvlastnické podily vyjadfené zlomkem a podilem jsou uvedeny v
seznamu €lenud spole€enstvi a na vypisu Z KN.-----m-m-mmmmmmmmm oo



3) Spravou nemovité véci se rozumi ve, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu

vSech vlastniku jednotek v domé nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim jako funkéni

celek, zejména zajistovani:
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spole€nych €asti domu,----------=--=----=---- - -
c) protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodd,
d) revizi a oprav spole¢nych €asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
tepla, teplé uzitkové vody, studené vody a odvodu odpadnich vod, elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé&, vytahu a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni
domu,--------==-mmmm oo e
e) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, -
f) spravy jednotek a spoleCnych Casti nemovité véci, které jsou ve spoluvlastnictvi
vSech €lenu spolecenstvi,
g) dalSich &innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich pfedpist a technickych
postupl ve spojeni se spravou domu. ——-me- - -

4) V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi nemovité véci,
c) najmu spole¢nych €asti domu,-----------=-=-=mmmmmmmmmceeeeee -

5) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 3
a 4 a uplatiovani naroku z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.-------

6) PFi plnéni ukoll dle pfislusnych ustanoveni ,,zakona“ a téchto stanov zajistuje

spoleCenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku: --------------
a) vybirani pfedem urcenych finanénich prostfedkd od ¢lend spole€enstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a
pozemku®),---------
b) vedeni evidence plateb Elenu spole€enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
c) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k cinnosti
spole€enstvi,--------------mmmmmmemeo
d) zfizeni UCtu u banky a hospodareni s financnimi prostfedky, e) vedeni ucetnictvi v
souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,
f) vedeni evidence ¢lend spolecenstvi.

7) Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleenstvim s
dodavateli zejména plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢€asti, tj. sluzby
napriklad dodavky elektfiny, dodavky tepla, teplé a studené vody a odvod odpadni vody,
3 uklid spole€nych prostor, provoz a udrzba vytahu apod. V ramci této cinnosti
spoleCenstvi zajistuje zejména: e e
a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spole€enstvim,
b) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole€enstvi, neni-li rozuctovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
veetné vyuctovani,------------mmmmmm oo




8) SpoleCenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenlim
spole€enstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

9) V ramci cinnosti vykonavanych v rozsahu pfisluSnych ustanoveni ,,zakona“,
spole€enstvi dale zajistuje zejména:
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lendm spoleCenstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,-----------------------
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cCinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisu.

Clanek IV
Zajistovani spravy nemovité véci a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se
spravcem

1) V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen shromazdéni) o
ustanoveni spravce, muize spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a
obdobné &innosti spojené se spravou nemovité véci, tj. domu a pozemku, na némz diim
stoji a je jeho soucasti, a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.-------------

2) Smlouva se spravcem musi obsahovat:
a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,
b) urCeni zpUsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s
finan€nimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,----------
c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spolecCenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole€enstvim zmocnén K jejich uzavirani,
d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finan€nich prostfedkld kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole€nych €asti, jakoz i o jinych vyznamnych skute€nostech,-------
e) povinnost spravce pred ukonéenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
Cinnosti a predat statutarnimu organu spole€enstvi vSechny pisemné materialy o
spravé nemovité véci a své €innosti,
f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim. --------------mmmmm oo s

3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem predem schvaluje
shromazdéni.-----------------=-----------

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemuze byt dot€ena vyluéna
rozhodovaci pusobnost organt spole€enstvi plynouci z pfislusnych ustanoveni ,,zakona“
a z téchto stanov.-----------------m-mmcm -

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek V
Spole¢na ustanoveni
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1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni,------------=--=--=mmo--
b) vybor spolecenstvi (dale jen vybor)
c¢) kontrolni komise, rozhodne-li o tom shromazdéni.

2) Clenem voleného organu nebo volenym organem spoleenstvi (dale jen &len
voleného organu spolecenstvi) mize byt jen ten, kdo je ke dni volby starSi 18 let a ma
zpusobilost k pravnim jednanim, kdo je svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, to plati i pro zastupce pravnické osoby,
ktera je sama Clenem voleného organu. Je-li Clenem voleného organu pravnicka osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba
zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemuze byt ten, jehoz pribuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi
v jednom voleném organu spoleCenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi. e e

4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a
¢len voleného organu spole€enstvi se nemulze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.---

5) Funkéni obdobi ¢lent volenych organu spoleCenstvi je 5 let; poCina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i po uplynuti funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci
odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

6) Clen voleného organu spoledenstvi mdze byt volen opétovné.

7) Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim. e e e -

8) Clen voleného organu spolegenstvi mze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoz je ¢lenem.
Jeho funkce konci dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji
vSak uplynutim 30 dnd ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.

9) Shromazdéni mize zvolit nahradniky ¢€lend volenych organu spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lent organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto Clena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavce 3 a
4 obdobné. Nejsou-li shromazdénim zvoleni nahradnici, mohou c¢lenové voleného
organu kooptovat nového ¢Clena podle ustanoveni § 246 ,zakona“.

10) Organy spole€enstvi hlasuji vefejné. Shroméazdéni se muze nadpoloviéni vétSinou
hlast pfitomnych ¢lenu usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listku. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

11) O prdbéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, ucast ¢lend organu
s jejich vyjmenovanim, pfijata usneseni, vysledek hlasovani a namitky ¢lend. Pfilohu
zapisu tvofi pozvanka, podklady k projednavanym bodim. Na zakladé zadosti ¢lena
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organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také dlvod
nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kde jednani voleného organu svolal a alespon jeden
dalSi ¢len organu. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani jsou uschovany u
organu spolecenstvi, pficemz kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.--------

12) Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasu vSech svych ¢lend. Zasedani voleného
organu se svolava vhodnym zpusobem (pisemnou pozvankou, e-mailovou zpravou), ve
lhaté nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrny datum a Cas,
misto a pofad jednani. Kdo jednani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym
zpusobem, jakym bylo svolano.

13) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho
pofad ohlasen pozvankou, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. Véc
k projednani mize byt u voleného organu vyfizena i e-mailovou korespondenci se vSemi
nalezitostmi zapisu z tohoto jednani. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani
pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem v8ech ¢lenu voleného
Organu.--------------------

Clanek VI
Shromazdéni

1) Nejvy$Sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spolecenstvi.----

2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; pfipadné voli a odvolava ¢leny kontrolni
komise, pokud o jejim zfizeni schiize shromazdéni rozhodla.

3) Do pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:
a) zmeéneé stanov,-----------=--m-mmmmmm o
b) zméné prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam, ----------
c) volbé a odvolavani ¢lenu volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmén,--------
d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodaieni spoleCenstvi vlastniki a spravé domu, jakoz i celkové vySe pFispévkl na
spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevyCerpanych pfispévku, e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu,
jakoz i zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani:---------------=------em--—-

1. o Clenstvi spole€enstvi vlastnik( v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,------
2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0 zméneé podlahové plochy bytu,-------=-=m o

4. o uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
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. 0 zméneé podilu na spolecnych Castech,

. 0 zméneé v urceni spolecné Casti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky,
o opravé nebo stavebni upravé spoleCné Ccasti, prevysSuji-li naklady cCastku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy urcCi néco

g) udélovani pfedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,



2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ hodnota prevySuje €astku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy ur¢i néco jiného,
3. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastniki v€etné schvaleni vySe a
podminek UVEru,------------=mmmmmmmmmmmm oo
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech ur€enych stanovami nebo v zaleZitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ
spole€enstvi. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi
maji vice nez Ctvrtinu hlasu, nejméné vSak dvou z nich, neucini-li to, jsou opravneéni
svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi viastniki sami.
Shromazdéni je svolavano ve Ihité nejméné 15 dnu pred jeho konanim. Kdo svolal
shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni,
nahradi spoleCenstvi Clenim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené
naklady.-------------------

5) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vyvési v domé na domovni
vyvésce spoleCenstvi nejméné 15 dnu pfede dnem konanim schlize shroméazdéni a
vhodi do postovni schranky Clena spolecenstvi umisténé v domé nebo odesle na

e-mailovou adresu Clena spoleenstvi uvedené v seznamu d&lend spoleCenstvi. Za
prokazatelné a dostacujici je vSak povazovano vyvéSeni oznameni o konani schiize
shromazdéni na domovni vyvésce spolecenstvi. --

6) V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani, program jednani
shromazdéni a pfilozi se k ni podklady tykajici se pofadu zasedani. Nejsou-li tyto
podklady k pozvance pfipojeny, uvede se, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit

7) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru, v pfipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4, véta druha, fidi jednani shromazdéni ¢len
spoleCenstvi nebo osoba zmocnéna timto svolavatelem. Svolavatel ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset, zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu
zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho porad,
pokud se shromazdéni neusnese na pfed€asném ukonceni zasedani.

8) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spole€enstvi, ktefi maji
vétSinu hlasl. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych
¢lenu spolecenstvi, pokud ,zakon“ nebo tyto stanovy neurcuji jinak. Pokud se jedna o
pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilu na spole¢nych ¢astech vSem vlastnikim
jednotek — ¢leniim spole€enstvi nebo o zméné poméru vysSe prispévku na spravu domu
a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych &astech, je vyzadovan
souhlas vSech ¢lenl spole€enstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zptsobu
rozucétovani nakladd na sluzby na vlastniky jednotek a o uzavieni avérové smiouvy, je
vyzadovan souhlas nadpolovi¢ni vétsiny hlasu vSech vlastnika.
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9) Clen spolegenstvi mize byt na schiizi shroméazdéni ve vykonu svych prav a
povinnosti zastoupen na zakladé jim vystavené plné moci, ktera musi byt opatfena jeho
podpisem jako zmocnitele a podpisem zmocnénce, pfiCemz podpisy nemusi byt
ovéfené.-------------------

10) P¥i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt ¢lent spole€enstvi na
spoleCnych Castech; CElenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.-------------------

11) P¥i rovnosti hlast nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv ¢Clena spoleCenstvi soud. Jde-li o dulezZitou zalezitost, muze
prehlasovany c&len spoleCenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Zaroven muze
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li
navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dovédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity ddvod, muze vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni predloZzena k
rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.
Muze téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spole€enstvi pro
jeho rozpor se ,zakonem* nebo se stanovami dle ustanoveni § 258 ,zakona“.----------------

12) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, Ize
rozhodnou jen za ucasti a se souhlasem v8ech ¢lend spoleCenstvi.

13) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel a
statutarni organ. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost
shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o prubéhu jednani, plné znéni pfijatych
usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k
jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel.
Zapisy vcetné pisemnych podkladu k jednani shromazdéni jsou uchovany u statutarniho
Organu.---------=-=-=-=----

Clanek VII
Rozhodovani mimo zasedani - per rollam

1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout pisemnou formou,
aby vlastnici rozhodli o zalezitostech, které nalezi do pusobnosti shromazdéni,
zplsobem per rollam. - mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné celych stanov, o
vzeti uvéru a o zméné velikosti podilu na spolenych ¢astech domu a na pozemcich.. Je
mozné rozhodnout o doplnéni stanov dodatkem.

2) Rovnéz neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mize osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne,
na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech
zpUsobem per rollam.---------=-=-=-=-m-memmmomo oo -

3) V pfipadé rozhodnuti mimo zasedani musi takovy material obsahovat:---------------------
a) navrh usneseni s pfesnym textem o ¢em se ma rozhodnout, pfipadné podklady
potfebné pro jeho posouzeni nebo udaje, kde jsou uverfejnény. Lhlta pro vyjadreni
touto formou ze strany vlastnika jednotky Cini patnact dni,
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b) identifikacni Udaje spoleCenstvi vlastniki jednotek, &. jednotky, osobni udaje
vlastnika jednotky, kolonka pro podpis vlastnika jednotky a datum podpisu,---------------
c) k platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo uc€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti,
d) statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to
bez zbyte€ného odkladu, muze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastniku ten,
kdo usneseni Navrhl,-------mmmmm oo
e) rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastniku jednotek.

Clanek VIII
Vybor

1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje bé&Znou ginnost
spole€enstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pfislusnych ustanoveni ,zakona“ a
téchto stanov ve vylu¢né plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.------------------

2) Vybor je statutarnim organem spole€enstvi. Za svou c¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi byt podepsano
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou, a dalSim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za
podpis dalSiho ¢lena vyboru.

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu
voli vybor z fad svych ¢lenl a z funkce je odvolava.

4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢€innost
spolecCenstvi.--------=-=-=-m-momemme oo

5) Vybor kona své schuze podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti. Schize muze
byt nahrazena e-mailovou konzultaci / korespondenci.

6) Vybor je Ctyiclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasl pfitomnych &lenl vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz duvody tohoto nesouhlasu.

8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi ,zakona“.

9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:
a) zajiStuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spole€enstvi podle pfislusnych ustanoveni ,zdkona“ a téchto stanov, pokud
nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
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b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivani
JEAN O K, === = m o o e e
c) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni ucCetni zavérky a za predlozZeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu, ——mmmme-
d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalSich Ccinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o
provedenych a planovanych opravach udrzbé a povinnych revizich v€etné udaju o
pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku, mmmmmmmmnee
e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,----------=- oo
f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spole€enstvi,
g) sdéluje jednotlivym c&lendm spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysSi
pFispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na uhradu za
sluzby,

h) zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo
preplatk{,----------------- e - -
i) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vuci tfetim osobam a v€asné uplathovani pohledavek spolecenstvi.----------

10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:
a) v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ,zakona*“ a s témito stanovami a s
usnesenimi shromazdéni Cini pravni jednani jménem spoleCenstvi navenek ve vécech
pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vuc¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkll nebo k nahradé vzniklé Skody,-----=-=====mmmmm e
c) jménem spole€enstvi vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi,

d) pIni povinnosti podle ,zakona“ ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému
pfislusnym soudem urCenym zvlastnim pravnim pFedpisem k vedeni obchodniho
(verejného) rejstiiku.------==-=mmmmmm oo - -

Clanek IX
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na &innost spole€enstvi nebo
jeho organu. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do ucetnich a
jinych dokladu spole€enstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné
informace pro svou kontrolni €innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spole€enstvi.--------=-=----m-mmmmmmmmom e

2) Kontrolni komise je tficlenna a voli a odvolava ji shromazdéni stejnym zplsobem,
jakym se voli a odvolava vybor. Ze svych ¢lena voli a odvolava kontrolni komise svého
predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

3) Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejmeéna: -----------=-=-mmemmmmmm e
a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji innost v souladu se ,zakonem*
o vlastnictvi byt a s témito stanovami, ------------=-=--=-onm----




b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urCené k
projednani na schizi shromazdéni,
c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy
na opatfeni v€etné termind pro jejich odstranéni,
e) ucCastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni
komise.-------------------

Clanek X
Jednani dalSich osob za spolec¢enstvi

1) Shromazdéni muze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude ve spole€enstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén cinit
za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.---------------------------

3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 a 2 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zameéstnance k jednani za spolecenstvi.

4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ast mize shromazdéni svym usnesenim
sVéfit statutarnimu organu.

CAST CTVRTA - CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

Clanek Xi
Vznik ¢lenstvi

1) Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika:
a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vilastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k
jednotce po dni vzniku spole€enstvi.

2) Spole¢nymi Cleny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maiji
jednotku ve spoleéném jméni manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maiji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spole€enstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech nemovité véci,
pfiemz vaha hlasu je nedélitelna. K tomuto uc€elu spoluvlastnici jednotky zmocni
spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vi&i osobé odpovédné za
spravu nemovité véci a pro hlasovani na schlizi shromazdéni bude tento spolecny
zastupce vybaven plnou moci. e - -
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4) SpolecCenstvi vede seznam ¢lenu spolecenstvi dle aktualniho vypisu listu vlastnictvi z
katastru nemovitosti. Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi,
zapiSe spoleCenstvi do seznamu clenl spoleCenstvi neprodlené poté, kdy clen
spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenl
spole€enstvi musi byt u kazdého Clena spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni,
data narozeni a mista trvalého pobytu, téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.-----

5) Clenstvi ve spoledenstvi zanika pfevodem vlastnictvi jednotky a dale zruSenim
spoleCenstvi vlastnikl, tedy rozhodnutim vlastnikG jednotek o zruSeni spoleCenstvi
vlastnikl pokud bylo zalozeno dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na
MENE NEZ PO oo

6) Za dluhy spoleCenstvi vliastniku ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych Castech.

7) Pfi pfevodu vlastnického prava ¢lena spole€enstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi
vlastnikl povinnost vypofadat prispévky na spravu nemovité véci ke dni uU&innosti
pfevodu. Spole€enstvi vlastnik(l je povinno na zakladé Zzadosti Clena spoleCenstvi
vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky,
popfipadé Zze takové dluhy nejsou s vycislenim zUstatku na fondu spravy domu
vztahujiciho se k dané jednotce.

Clanek XII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1) Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v

obecné pravnich predpisech a téchto stanovach a ma zejména pravo: -
a) ucCastnit se veskeré Cinnosti spole€enstvi zpusobem a za podminek stanovenych
,zakonem*® a témito stanovami,
b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organu spoleCenstvi, =----=-==mmmmmm oo
d) predkladat organidm spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkl v jejich €innosti,
e) seznamit se s hospodarfenim spoleCenstvi a zplsobem spravy nemovité véci,
vcetné nahlizeni do smluv uzavienych ve véci spravy, do ucetnich knih a dokladu, a
to po pfedchozi domluvé se statutarnim organem,
f) obdrzet do 4 mésici po ukonéeni Ucetniho obdobi vyuctovani zaloh na Uhradu
jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatkil v terminu schvaleném schizi
shromazdéni, nejpozdéji vSak do 4 mésicu od doruceni vyuctovani,
g) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleenstvim a do podkladl, z nichz vychazi
urCeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
h) Zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena
spole€enstvi nebo najemce jednotky v domé, i)v pfipadé uplatnéni prava k nahlizeni
do dokumentl spoleCenstvi a pozadavku na pofizeni kopii téchto dokladl, je tato
sluzba zpoplatnéna, a to za 1 kus kopie formatu A 4 Castkou schvalenou schizi
ShrOMAZAENI . —-mmm oot
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2) Clen spoleéenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedené v
pFislusnych ustanovenich ,zdkona“ a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu
se ,zakonem“ a témito stanovami,
b) hradit v ur€eném terminu stanovené prispévky na spravu domu a pozemku, -------
c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani, a to nejpozdéji do 4 meésicl od doruceni vyuctovani,
d) v pfipadé prodleni s penézitym pinénim ve prospéch spolecenstvi, které pfesahuje
5 dnu ode dne splatnosti, uhradit spoleCenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené
jinym pravnim pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich
pfedpisu, uhradit spoleCenstvi urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné Castky
denné, nejméné v3ak 10,-K& za kazdy i zapo€aty mésic prodleni,
e) v pfipadé podani zaloby uhradit naklady s vymahanim dluzné ¢astky,-------------------
f) Fidit se pfi uzivani spoleCnych Casti nemovité véci pravnimi pfedpisy a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zfizeni, dale pokyny obsazenymi v téchto
stanovach a domovnim fadu a v usnesenich organu spoleCenstvi schvalenych v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,
g) Fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organi spole€enstvi schvalenych v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
h) udrzovat svoji jednotku a spole¢né Casti, které ma vyhrazeny k uzivani tak, jak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény nebo
poSkozeni spoleCnych Casti, nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat,
vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svoji jednotku a uzivat spole¢né casti
jinym &lenim spole€enstvi,
i) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole€nych ¢asti, jakoz i
plnéni uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo do jednotky,
j) oznamit spole¢enstvi vlastnikd do jednoho mésice:
- nabyti jednotky do vlastnictvi,
- svoji adresu, adresu pro doru€ovani, adresu pro doru€ovani e-mailovych zprav,
pfipadné telefonni spojeni,
- Cislo svého bankovniho uctu pro registraci plateb na ucet spolecenstvi,----------------
- poCet osob, které budou mit v jednotce domacnost,
- pocet osob, jez v byté bydli po dobu €inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendarnim roce, -------======mmmmmmmm e
- jméno a adresu osoby, jiz €len spoleCenstvi prenechal jednotku do uzivani vCetné
vySe uvedenych doplnujicich udaju, e -
k) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenl spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik jednotek a v pfipadech, kde to stanovi ,zakon“, provadét upravy
jen se souhlasem vSech viastnikl jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé, e
[) odstranit na svij naklad zavady, poSkozeni nebo odstranéni neopravnéné
umisténych veéci, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych €astech zpusobil
sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo kterym umoznil do domu nebo do
jednotky vstup, pfipadné naklady, které s timto jednanim vznikly spoleCenstvi, jestlize
vlastnik na upozornéni statutarniho organu spolecenstvi k uvedeni véci do spravného
stavu nereagoval a naprava stavu musela byt provedena na naklady spolecenstvi,-----
m) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni spotfeby tepla, teplé a studené
vody v jednotce a odeCet naméfenych hodnot,
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n) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, €ini vyzvu pisemné statutarni organ, pfipadné spravce,
alespon 3 dny pfedem,
0) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé&, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Uprave,
prestavbé ¢i jiné zméné domu a pozemku, o niz bylo Fadné spoleCenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spole¢né Casti, ktera mu vyluéné slouzi k
uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava, pfestavba
nebo jina zména domu nebo jednotky provadéna uvnitf jednotky nebo na spole¢né
Casti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
spolecenstvim vlastnikd,
p) umoznit pfistup spoleCenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do jednotky na zakladé
predchozi vyzvy spoleCenstvi vlastniki pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolec¢né Casti, a to i opakované,----------
q) predat spoleCenstvi k rukam statutarnino organu ovéfenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby,
r) oznamit statutarnimu organu nebo spravci svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt
delSi neZz dva mésice, v€etné oznacCeni osoby, ktera po dobu nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu, bude-Ili toho nezbytné zapotfebi,
s) oznamovat v€as, nejpozdéji do tficeti dnd ode dne zmény, veSkeré zmény a
skute€nosti rozhodné pro rozuctovani nakladu na sluzby.

Clanek XIlI
Zanik ¢lenstvi ve spolec¢enstvi
Clenstvi ve spolegenstvi zanika:
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky, -
b) umrtim Clena spoleCenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem Clena spole€enstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,-------------
d)
)

zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen spole€enstvi,
e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi ,zakon®.

2) Spolec¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluCné vlastnictvi jediného Clena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi
neprodlené oznamit vyboru spole€enstvi.

Clanek XIV
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi viastnika.
SpoleCenstvi vlastnikl je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani
nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromazdéni. ----------=-=--mmmrmmmme -

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikd nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoleCnych Casti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou a
provadénim zmeén spoleCnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim
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nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikim
domu. Sprava se vztahuje i na spoleCné Casti, které slouzi vylucné k uZzivani jen
nékterému spoluvlastniku.

3) Spolecenstvi vlastnikl pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim midze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

4) Vzniknou-li ¢lendm spoleCenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleCenstvi
vlastnik( pfi uplatfiovani téchto prav.

5) V plsobnosti statutarniho organu spole€enstvi viastnikd, ve smyslu ustanoveni § 13
Nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., je rozhodovani:
a) o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v
kalendarnim roce souhrnné castky 10.000,- K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendafnim roce nepfesahuje v
souhrnu 10.000,- K&, pokud schuze shromazdéni nerozhodne jinak,
b) o opravé nebo stavebni Upravé spole¢nych ¢asti nemovité véci, nepfevysu;ji-li
naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 1.000,- K& v priméru na kazdou jednotku,
pokud schize shromazdéni nerozhodne jinak; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravy zpUsobené havarii na spoleénych ¢astech, nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z
revizni zpravy. --------------------------- -

6) K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleCenstvi viastnikd
nebo k jinému nakladani s nimi mize shromazdéni vlastnikd jednotek dat pfedchozi
souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku;
rozhodovani v této zalezitosti statutarnimu organu spole€enstvi vlastnik(i nepfislusi.-------

7) Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotCeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je
opravnéno shromazdéni vlastnik( jednotek dat souhlas jen pro uUcely spravy domu a
pozemku, predevsim pro opravy, upravy spolecnych ¢asti nebo zmény stavby, jejichz
realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek. --

Clanek XV
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci

1) Spole¢nymi Castmi jsou ty Casti nemovité véci, které jsou uvedeny v Prohlaseni
vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek, podle své povahy maji slouzit vlastnikim
jednotek spolecné a které jsou stanoveny § 5 a 6, Nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb. o
upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim. Shromazdéni
spole€enstvi vlastniki muze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zplUsobu
uzivani jednotek a spoleCnych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé.
Domovni fad je zavazny pro vSechny €leny spoleCenstvi a pro dalSi osoby vstupujici do
domu a je obsaZen v nasledujicich odstavcich tohoto ¢lanku stanov.

2) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny porfadek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lend spolecenstvi.
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3) V pfipadé chovu domacich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem, nebo zneciStovanim spolecnych Casti a
spoleCnych prostor, dodrZzovat hygienické, veterinarni a bezpelnostni predpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani drzenych doméacich zvifat, nepfechovavat zvifata a
nekrmit je ve spoleCnych Castech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZzena zvifata
neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem
odstranit. Clen spoleenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, pfipadné nebezpe&nych druhl---------=-=nmmmmmm e

4) Umisténi jakychkoliv pfedmétu, které netvori zafizeni domu a nepatfi k jeho vybaveni,
neni ve spoleCnych prostorach domu povoleno. Rovnéz tak neni povoleno umistovani
takovychto pfedmétd na chodbach a ve sklepnich prostorach domu, a to zejména téch,
které nespliuji protipozarni pfedpisy. Vyjimky mohou byt do¢asné povoleny statutarnim
organem spolecCenstvi, ale to jen za predpokladu, ze tim nebudou naruSeny pfedpisy o
pozarni bezpecnosti objektu.

5) Ve spoleCnych prostorach domu je zakazano koufit nebo pouzivat otevieny ohen,
uskladriovat hoflavé pfedméty, rozdélovat je prepazkami.

6) V zimnim obdobi musi byt z divodu zamezeni uniku tepla a zamezeni promrzani bytl
uzaviena sklepni okna, okna ve sklepnich, spolecnych prostorach a na chodbach domu.

7) Vlastnici jednotek a uzivatelé bytd jsou povinni na vyzvu statutarniho organu
spoleCenstvi a spravce odstranit ze spoleCnych prostor domu na svoje naklady ty
predméty, které jsou v nich umistény v rozporu s protipoZzarnimi pfedpisy a nebo v
rozporu s ucelem uzivani predmétnych prostor domu a v této souvislosti jsou povinni
uhradit naklady na odstranéni predmétl hrazené spolecenstvim, jestlize vlastnik na
upozornéni statutarniho organu spoleCenstvi k uvedeni véci do spravného stavu
nereagoval a naprava stavu musela byt provedena na naklady spole¢enstvi.-----------------

8) Poradek a Cistotu ve spole¢nych prostorach domu zajisStuje na zakladé uzaviené
smlouvy o dilo pfislusna firma. Pfipadné nedostatky jsou vlastnici jednotek nebo
uzivatelé byt opravnéni nahlasovat statutarnimu organu spole€enstvi nebo spravci.------

9) Vlastnici jednotek, uzivatelé bytd nebo konkrétné zjiSténé osoby pfipadné firmy
odpovédné za mimoradné znecisténi spole¢nych prostor domu, chodnikl pfiléhajicich k
domu nebo pozemku souvisejiciho s domem a dale za posSkozeni spoleCnych &asti
nemovité véci, maji povinnost toto znecisténi a odstranéni Skody na spolecnych ¢astech
domu a na pozemku na vlastni naklady odstranit.

10) Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni mohou byt umistény v domé jen se
souhlasem statutarniho organu spoleCenstvi. Statutarni organ spole€enstvi, pfipadné
spravce, umisti na viditelném misté v domé informacni nasténku. O nasténku pecuje
povéfeny Clen statutarniho organu spoleCenstvi nebo spravce.

11) K hlavnim uzavérim vody, kanalizacnim Ccisticim prostorim a jinym podobnym
zafizenim umisténym ve spoleCnych prostorach domu, musi byt zajistén volny pfistup
odpovédnych osob. Jsou-li tato zafizeni umisténa v mistnostech ur¢enych k vyhradnimu
uzivani nékterého vlastnika jednotky v domé&, musi byt u€inéno takové opatieni, aby k
témto zafizenim meéla pfistup odpovédna osoba — zejména spravce, a to zpravidla
ulozenim kli¢ od téchto mistnosti u statutarniho organu spole¢enstvi nebo u spravce.---
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12) Osoba, pfipadné odborna firma, ktera chce z ddvodu oprav nebo havarie, uzavfit
uzavéry vody, atd., musi pfedem zajistit oznameni této skuteCnosti vSem vlastnikim
jednotek a uzivatelim bytd v domé.

13) Kli¢e od uzamykatelnych spolecnych prostor v domé a dale od téch mistnosti, kde
jsou uzavéry vodovodu, elektfiny, dale od dalSich mistnosti uréenych ke spoleénému
uzivani vSech ¢lent spoleCenstvi, jsou ulozeny u spravce a u statutarniho organu
spole€enstvi. ------------

14) PFi uZivani spole€nych prostor v domé, jakoz i dalSich mistnosti urCenych ke
spoleénému uzivani vSech ¢lent spoleCenstvi, se tento prostor uziva podle pofadi
stanoveného vzajemnou dohodou vlastniki jednotek a uzivateld bytd. Nedojde-li k
dohodé, rozhodne o zpUsobu uzivani povéfeny Clen statutarniho organu spole€enstvi.
Po pouziti této mistnosti uzivatel tuto mistnost fadné uklidi, vyc€isti a uhradi naklady s tim
spojené dle predlozeného vyuctovani za spotifebu energii. Vlastnici jednotek a uzivatelé
spole€nych prostor maji osobni odpovédnost za Skody zpusobené na vnesenych vécech
do téchto prostor jejich poSkozenim nebo kradezi, a to zejména u véci vysSi hodnoty,
napf. kol, proto pro tento uc€el doporucuje spolecenstvi vlastnikim jednotek pojisténi véci
vyS$Si hodnoty vnasenych a umistovanych ve spole¢nych prostorach, napf. v kolarnach
nebo kocarkarnach.----------------=-----mmemmem-

15) Vlastnici jednotek a uzivatelé bytl jsou povinni se chovat tak, aby neobtézovali
sousedy nadmérnym hlukem. Nocni klid je stanoven v dobé od 22,00 hod. do 06,00 hod.

CAST PATA - HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek XVI
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

1) Spole€enstvi hospodafi s finannimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spole€enstvi na
Uhradu pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky
poskytovanymi €leny spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci cinnosti spoleCenstvi ve smyslu
pFislusnych ustanoveni Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. o upravé nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvi a dle ustanoveni zakona €. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byta
a nebytovych prostort v domé s byty.

2) Uzavre-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vySe prispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placené
Cleny spolecCenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle
.Zakona“ a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecCenstvi. Ve smlouvé
muze spoleCenstvi povéfit spravce téz zajistovanim €innosti uvedenych v odstavci 1.-----

3) Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k uc€elim uvedenym v ,zakoné“ a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni organ mize v téchto
zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v
usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.------------------- e
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4) SpolecCenstvi je povinno uplatiovat a vymahat pIlnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim
spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a pInéni zavazk tretich osob vici
spoleCenstvi. Statutarni organ odpovida za v€asné plnéni téchto ukolu.

5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych
¢astech domu. --------—-—---- e

6) Clenové spolegenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole€nych ¢astech nemovité véci.

] Clanek XVII
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

1) PFispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popf. dalSi
platby, se fidi podle zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostord v domé s byty,
dale dle zvlastniho pravniho pfedpisu (napf. zak. €. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu), plati Clenové
spoleCenstvi v Castkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem
spoleCenstvi na ucCet spoleCenstvi, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet
spravce. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteCnych ndakladl predchazejiciho
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi
nakladl pro dany kalendaini rok a ceny dodavatell sluzeb.

2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi statutarni organ, pfipadné povéreny
spravce, a to jedenkrat za zuc¢tovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do Ctyf
kalendarnich mésicl po jeho skon&eni v souladu se stanovenym zplisobem a metodikou
rozuctovani, ktera je schvalovana schlzi shromazdéni. Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do sedmi kalendafnich mésicu po uplynuti
zuctovaciho obdobi, nejpozdéji vSak do 4 mésicu po predlozeni vyudtovani. -----------------

3) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkld na spravu domu a pozemku (fond oprav, fond
spravy domu), pfedklada statutarni organ ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o
hospodareni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni ucCetni zavérky. NevyCerpany
zustatek téchto finan¢nich prostfedk( se prevadi do nasledujiciho roku, pokud schuze
shromazdéni nerozhodne jinak.

4) Pro ucely financovani nakladu na spravu domu a pozemku plati ¢lenové pfispévky

formou mésicnich zaloh, @ {0 ~-===== = e s e
a) dlouhodobou zalohu (fond oprav, fond spravy domu a pozemku) na opravy,
modernizace, revize, technické zhodnoceni spole€nych casti, pojisténi, atd. dle vysSe
spoluvlastnického podilu ve vysi schvalené zalohy na 1 m2 podlahové plochy/mésic,
schlzi shromazdeéni,
b) zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotek dle metodiky schvalené schizi
shromazdéni ve vysi, kdy soucet zaloh umozni spole€enstvi hrazeni faktur
dodavatelm sluzeb, a to dle platného pravniho predpisu, v zavislosti na po¢tu osob
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nahlagenych na sluzby, pfipadné dle m? podlahové plochy jednotky nebo jinym
zpusobem schvalenym schizi shromazdéni,
c) odménu statutarnimu organu spole€enstvi a spravci za jednotku/mésic, a to ve vySi
schvalené schuzi shromazdéni.

5) Pokud neni pro dany kalendarni rok spole€enstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati
vySe pFispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho
kalendarniho roku. ----------------------

6) V pfipadé neuhrazeni 2 mésicnich splatek dle pfedpisu nakladd vlastnika nebo
vyuctovani k ur€enému datu splatnosti, je statutarni organ, pfipadné spravce, povinen
upozornit pisemné Clena spoleCenstvi na dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k uhradé
ani v pribéhu meésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem nebo spravcem,
je statutarni organ opravnén podat Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti Clenu
spole€enstvi, kdy veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu v€etné nakladu na
soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici Clen
SPOIECENSVI. == m oo o

Clanek XVIII
Zanik spoleéenstvi

1) Spolecenstvi vlastnikl se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam
v domé.--- -

2) Rozhodnutim vlastnikl jednotek Ize spole€enstvi vlastnik( zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek klesl na méné nez pét. V tomto pfipadé vlastnici
jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro prispévky na ni.----------------

3) PFi zruSeni spoleCenstvi vlastniki se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti
spoleCenstvi vlastnikl pfechazeji dnem zaniku na vlastniky jednotek v poméru
stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech. --------------

Stanovy byly schvdleny na schiizi shrom&zdéni Spoleéenstvi viastniki Cerného
33, 35, 37, Brno, konané dne 23. 11. 2016 a nabyvaji ucinnosti dnem jejich
schvaleni. Pivodni stanovy se v plném rozsahu rusi.

Podpisy statutarniho organu:
RNDr. Alena KAVANKOVA ...
pfedseda vyboru

ING. Petr HardK ...
mistopfedseda vyboru

EMIlie OrSAQOVA. . ...
¢len vyboru

ING. LUAEK VOIEJNIK ... e
¢len vyboru
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